


[bookmark: Закладка27]Договор участия в долевом строительстве № ___________
	г. Санкт-Петербург
	[bookmark: Закладка6]_________________ г.


ООО «Специализированный застройщик «17-я линия», ИНН 7801720846, в лице генерального директора Окунь Виктории Марковны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, 
[bookmark: Закладка23][bookmark: Закладка15][bookmark: Закладка86]и гражданин(ка) ____________________________ именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», заключили Договор (далее – Договор) о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. [bookmark: Закладка83]Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и с привлечением других лиц построить на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, 17-я линия В.О., дом 54, корпус 6, кадастровый номер: 78:06:0002075:2745, многоэтажный жилой комплекс со встроенными помещениями, встроенно-пристроенным дошкольным образовательным учреждением, встроенно-пристроенной подземной автостоянкой и трансформаторной подстанцией  (далее – «Жилой дом») и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи.
Под Объектом долевого строительства Стороны понимают Квартиру, входящую в состав Жилого дома, указанную в п.1.2. Договора (далее – «Квартира»).
Основные характеристики Жилого дома указаны в Приложении №3 к Договору.
Указанный в Договоре адрес является строительным адресом Жилого дома, которому после завершения строительства будет присвоен почтовый адрес.
1.2. При выполнении Участником долевого строительства обязательств в соответствии с условиями Договора Застройщик передает Квартиру со следующими проектными характеристиками:
	Предварительный номер
	

	Корпус
	

	Секция 
	

	Этаж
	

	Назначение
	

	Количество комнат
	

	Площади помещений в составе квартиры, кв.м.

	Комната
	

	Жилая площадь
	

	Кухня
	

	Коридор
	

	Туалет
	

	Ванная
	

	Совмещенный санузел
	

	Кладовая
	

	Гардеробная
	

	Общая площадь
	

	Балкон с понижающим коэффициентом 0,3
	

	Лоджия с понижающим коэффициентом 0,5
	

	Приведенная площадь
	



1.3. [bookmark: Закладка154]Квартира передается Участнику долевого строительства с выполнением внутренних работ в соответствии с Приложением №1.
1.4. Расположение Квартиры в Жилом доме отражено на плане, который прилагается к Договору (Приложение №2).
1.5. Площади и номер Квартиры, указанные в настоящем разделе, подлежат уточнению после проведения обмеров построенного Жилого дома уполномоченной организацией для его ввода в эксплуатацию и постановки на кадастровый учет.  Обмеры Квартиры производятся до проведения отделочных работ. Уменьшение площади Квартиры, произошедшие вследствие проведения отделочных работ, в том числе вследствие устройства коробов для закрытия коммуникаций, не считается уменьшением площади по смыслу п.4.3. и п. 7.3. Договора и не влечет предусмотренных данными пунктами Договора последствий.


2. ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА
2.1. [bookmark: Закладка54]Разрешение на строительство № 78-002-0226-2025 выдано 13 августа 2025 года Службой государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга.
2.2. Право частной собственности Застройщика на земельный участок по адресу: г. Санкт-Петербург, 17-я линия В.О., дом 54, корпус 6, кадастровый номер: 78:06:0002075:2745, зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу 15.05.2023г. за № 78:06:0002075:2745-78/011/2023-1. 
2.3. Проектная декларация размещена в сети Интернет: в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте https://наш.дом.рф. ID дома: корпус А – 68203, корпус Б – 68204.
2.4. Привлечение денежных средств участников долевого строительства осуществляется путем размещения таких средств на счетах эскроу.
2.5. Застройщик при необходимости вносит изменения в проектную и иную документацию и оформляет изменения в установленном законом порядке.

3. ИМУЩЕСТВЕННЫЕ ПРАВА СТОРОН
3.1. Застройщик гарантирует, что права на Квартиру, указанную в п.1.2. Договора, не находятся в залоге, под арестом, не обременены иными способами, кроме предусмотренных Федеральным законом №214-ФЗ от 30.12.2004г. 
3.2. [bookmark: Закладка136][bookmark: Закладка88][bookmark: Закладка67]После завершения строительства Жилого дома и выполнения Участником долевого строительства всех условий Договора Участник долевого строительства получает в собственность Квартиру, указанную в п.1.2 Договора.
3.3. [bookmark: Закладка110][bookmark: Закладка38] Право собственности на Квартиру возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке. Одновременно у него возникает доля в праве собственности на общее имущество, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Квартиру. При этом обязанность по управлению общим имуществом передается Участником долевого строительства эксплуатирующей организации в соответствии со ст.161 ЖК РФ.
3.4. [bookmark: Закладка89][bookmark: Закладка17] Подписанием Договора Участник долевого строительства дает согласие на раздел земельного участка с кадастровым номером 78:06:0002075:2745, указанного в п. 1.1. Договора, как до, так и после передачи ему Квартиры для образования земельных участков под объектами недвижимости, расположенными на указанном участке, а также на передачу Застройщиком в аренду части земельного участка, на которой располагаются объекты инфраструктуры.

4. РАЗМЕР, ПОРЯДОК И СРОКИ УПЛАТЫ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ
4.1. [bookmark: Закладка138] По взаимной договоренности Сторон размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику для создания Квартиры составляет __________________ (____________________) рублей 00 (далее – «Цена долевого строительства»), НДС не облагается. 
Цена долевого строительства может быть изменена в случаях, предусмотренных п. 4.3. Договора. Стороны обязуются произвести все расчеты по Договору до наступления срока подписания акта приема-передачи Квартиры.
4.2.  Участник долевого строительства производит оплату Цены долевого строительства путем внесения денежных средств на счет эскроу, открываемый в уполномоченном банке  (далее - «эскроу-агент», «Уполномоченный банк») для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроу-агентом от владельца счета - Участника долевого строительства («депонента») в счет уплаты Цены долевого строительства в целях перечисления эскроу-агентом таких средств Застройщику в соответствии с требованиями п.6 ст.15.5 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, депонентом и эскроу-агентом с учетом следующего: 
Эскроу-агент (Уполномоченный банк) - Акционерное общество «АЛЬФА-БАНК» (Сокращенное фирменное наименование АО «АЛЬФА-БАНК»), место нахождения: 107078, Москва, ул. Каланчевская, 27; адрес электронной почты: mail@alfabank.ru, адрес сайта:  alfabank.ru, номер телефона: +7 495 620-91-91, ИНН 7728168971, КПП 770801001, к/с 30101810200000000593, БИК 044525593, ОГРН 1027700067328. 
Депонируемая сумма – _________________________.
Счет получателя – счет эскроу, открываемый Участником долевого строительства в уполномоченном банке на свое имя в соответствии с условиями Договора.
Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены договора считается исполненной с момента поступления соответствующей суммы денежных средств на счет эскроу.
 Участник долевого строительства вправе уплатить Цену договора досрочно. При этом депонируемая сумма не может быть внесена на счет эскроу ранее даты государственной регистрации Договора и позднее даты ввода в эксплуатацию Жилого дома.
Если по окончании срока условного депонирования Застройщик получает со счета эскроу денежные средства в меньшем размере, чем Цена долевого строительства, то все последующие расчеты между Участником долевого строительства и Застройщиком осуществляются напрямую между Сторонами. Участник долевого строительства в срок, установленный в соответствующем требовании Застройщика, и в любом случае до передачи ему Квартиры обязан внести соответствующую сумму непосредственно Застройщику.
Оплата Цены долевого строительства путем перечисления денежных средств со счетов в банках за пределами территории РФ не допускается. 
Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются.
Стороны договорились, что сверка расчетов по Договору по инициативе Участника долевого строительства может быть произведена один раз в период действия Договора после раскрытия счета-эксроу и перечисления экскроу-агентом денежных средств Застройщику.
Сумму в размере, указанном в п.4.1 Договора, подлежащую депонированию, Участник долевого строительства вносит на счет эскроу после государственной регистрации Договора любым способом, не противоречащим действующему законодательству РФ, в том числе посредством аккредитива, номинального счета. 
4.3. [bookmark: Закладка4] Если по результатам обмеров, проведенных уполномоченной организацией, приведенная площадь Квартиры изменится на 2% и более по отношению к приведенной площади Квартиры, указанной в п.1.2. Договора, то Цена долевого строительства соразмерно изменяется: в случае увеличения площади Цена долевого строительства увеличивается, в случае уменьшения – уменьшается на сумму, определяемую по формуле: (A-B)хC, где «A» - площадь Квартиры с учетом площади балкона/лоджии (с применением понижающего коэффициента) по результатам обмеров, указанная в документах организации, уполномоченной на обмеры Жилого дома для его ввода в эксплуатацию и постановки на кадастровый учет (Ведомость помещений и их площадей);
«B» - приведенная площадь Квартиры, указанная в п.1.2. Договора;
[bookmark: Закладка82]«C» - цена за один квадратный метр приведенной площади Квартиры, применяемая для проведения дополнительных расчетов и равная ____________(______) рублей 00 копеек.
Взаиморасчеты по основаниям, указанным в настоящем пункте, осуществляются Сторонами после раскрытия Застройщиком счета эскроу в порядке, предусмотренном п.6 ст.15.5 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ.
[bookmark: Закладка95][bookmark: Закладка48][bookmark: _Hlk143265120][bookmark: Закладка111]В случае увеличения Цены долевого строительства Участник долевого строительства обязуется оплатить сумму увеличения (разницу в Цене) в течение 7 (семи) календарных дней с момента уведомления Застройщиком Участника долевого строительства о фактической приведенной площади Квартиры и изменении Цены долевого строительства. 
[bookmark: Закладка155]В случае уменьшения Цены долевого строительства Застройщик обязуется выплатить Участнику долевого строительства сумму уменьшения (разницу в Цене) в течение 30 (тридцати) календарных дней после подписания акта приема-передачи Квартиры и предоставления Участником долевого строительства Застройщику реквизитов для перечисления денежных средств.
В случае, если отклонение фактической приведенной площади Квартиры от проектной составит менее 2%, то изменение Цены долевого строительства не производится.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. [bookmark: Закладка113]Права и обязанности Участника долевого строительства:
[bookmark: Закладка96][bookmark: Закладка49]Участник долевого строительства обязуется: 
5.1.1. Полностью внести денежные средства в размере, порядке и сроки, предусмотренные разделом 4 Договора.
5.1.2. [bookmark: Закладка97][bookmark: Закладка59][bookmark: Закладка78][bookmark: Закладка98][bookmark: Закладка114] Своевременно, т.е. в срок, не превышающий 10 календарных дней, уведомлять Застройщика о любых изменениях своих данных, указанных в разделе 11 Договора. Для этого Участник долевого строительства передает Застройщику копии документов, подтверждающих произошедшие изменения фамилии/места жительства/паспорта, а в случае изменения номера телефона, почтового адреса, адреса электронной почты для связи или банковских реквизитов – письменно сообщает новые данные Застройщику. Все риски, связанные с несвоевременным извещением Застройщика об изменении реквизитов, несет Участник долевого строительства. Уведомления, направленные Застройщиком по имеющимся у него адресам/телефонам Участника долевого строительства, а также через Госуслуги, признаются направленными надлежащим образом.
5.1.3.  Подписать акт приема-передачи Квартиры не позднее срока окончания передачи Квартиры, установленного Застройщиком в уведомлении, указанном в п. 6.1. Договора.
5.1.4.  За свой счет осуществить все действия, необходимые для отправки Застройщиком на государственную регистрацию Договора и права собственности на Квартиру, включая нотариальное удостоверение документов, оплату государственной пошлины и сборов.  В случае уклонения Участника долевого строительства в течение 2 (двух) рабочих дней с даты Договора от выполнения действий, необходимых для государственной регистрации Договора, обязательства Сторон, связанные с государственной регистрацией Договора, будут считаться прекращенными без составления каких-либо дополнительных документов, а Стороны – утратившими интерес к заключению Договора, и Застройщик будет вправе подписать и зарегистрировать аналогичный Договор в отношении Квартиры, указанной в п. 1.2. Договора, с любым третьим лицом.
5.1.5.  Участник долевого строительства обязан оплатить госпошлину за регистрацию права собственности на Квартиру в соответствии с уведомлением Застройщика.
5.2.  Права и обязанности Застройщика:
5.2.1. Застройщик обязан осуществить строительство Жилого дома и обеспечить его ввод в эксплуатацию.
5.2.2. При условии выполнения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных п. 4.2. и п. 5.1.4. Договора, передать Договор, а также иные необходимые для регистрации Договора документы, в регистрирующий орган с целью осуществления государственной регистрации Договора. 
5.2.3. [bookmark: Закладка140][bookmark: Закладка156] При надлежащем исполнении Участником долевого строительства всех обязательств по Договору, Застройщик планирует передать Участнику долевого строительства Квартиру по акту приема-передачи после даты ввода Жилого дома в эксплуатацию до 01.08.2029 г.
5.2.4.  Направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности на Квартиру Участника долевого строительства и уведомить об этом Участника долевого строительства.
5.2.5. [bookmark: Закладка157] Застройщик вправе не передавать Квартиру Участнику долевого строительства в указанный в п. 5.2.3. Договора срок в случае наличия у Участника долевого строительства задолженности по оплате Цены долевого строительства с учетом перерасчетов согласно п. 4.3. Договора. Отказ Застройщика от передачи Квартиры Участнику долевого строительства в указанном случае не является нарушением Застройщиком обязательства по передаче Квартиры. 

6. ПОРЯДОК ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
6.1. Передача Квартиры происходит в соответствии с нормативным актом, действующим в момент такой передачи. На момент подписания Договора таким актом является Постановление Правительства РФ № 2380 от 29.12.2023г.
6.2. [bookmark: Закладка100][bookmark: Закладка101][bookmark: Закладка28]Участник долевого строительства не имеет права отказываться от приёмки Квартиры, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим нормативным актом. 
6.3.  В случае уклонения Участника долевого строительства от приемки Квартиры, Застройщик вправе составить односторонний акт приема-передачи и Квартира признается принятой Участником долевого строительства с момента составления одностороннего акта приема-передачи. В случае передачи Квартиры позднее указанного в Договоре срока по причине уклонения Участника долевого строительства от приемки Квартиры, Застройщик не несет ответственности за задержку передачи Квартиры.
6.4. [bookmark: Закладка102][bookmark: _Hlk143100802][bookmark: Закладка68][bookmark: Закладка18] Стороны признают, что приемом Квартиры по акту приема-передачи Участник долевого строительства получает Квартиру во владение и пользование, что, в том числе, дает ему доступ к потреблению услуг по электроснабжению, отоплению, холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, услуг по содержанию дома эксплуатирующей организацией, а также налагает обязательства по оплате этих услуг вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника  долевого строительства зарегистрированного права собственности на Квартиру.
6.5. [bookmark: Закладка158] В случае составления Застройщиком одностороннего акта приема-передачи Квартиры, дата составления такого акта считается также и датой передачи ключей, если иное не было установлено соглашением Сторон. При этом обязательства по несению расходов на содержание Квартиры, риск случайной гибели или порчи Квартиры, а также общего имущества в Жилом доме признаются перешедшими к Участник долевого строительства вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Квартиру.
6.6.  Предоставление Инструкции по эксплуатации Квартиры осуществляется по усмотрению Застройщика путем направления ее на адрес электронной почты Участника долевого строительства, указанный в разделе 11 Договора, и/или путем размещения её на сайте Застройщика www.17line.ru, и/или путём передачи Участнику долевого строительства одного экземпляра на бумажном носителе.

7. КАЧЕСТВО КВАРТИРЫ И ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
7.1. Качество Квартиры должно соответствовать условиям, изложенным в описании Квартиры в п. 1.2. Договора и Приложениях №1 и №2, и подтверждается Разрешением на ввод Жилого дома в эксплуатацию. В случае наличия на плане (Приложение № 1 к Договору) обозначений межкомнатных стен/перегородок, окон и дверей, ванн, унитазов, умывальников, раковин, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования, их расположение будет носить условный характер и может быть незначительно изменено Застройщиком в одностороннем порядке без дополнительного уведомления Участника долевого строительства.
7.2.   Выданное Застройщику в соответствии с п. 1 ст. 55 Градостроительного кодекса РФ Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию является подтверждением соответствия Жилого дома, в том числе Квартиры, проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов. Характеристики Жилого дома, в том числе его графическое изображение (облицовка фасада, элементы остекления, цветовые решения, элементы благоустройства и т.п.), представленные в различных рекламных материалах и на информационных площадках, являются приблизительными и могут отличаться от фактических.
7.3.  Под существенным несоответствием качества Квартиры условиям Договора понимается непригодность Квартиры в целом, либо каких-либо из ее комнат для постоянного проживания, что определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу», утвержденным Постановлением Правительства РФ №47 от 28.01.2006г., а также изменение общей площади Квартиры более чем на 5 (пять) процентов.
7.4.  Заключение о качестве квартиры, составленное по заказу Участника долевого строительства, не будет принято Застройщиком к безусловному исполнению, так как является мнением заинтересованного лица, а не результатом независимой строительно-технической экспертизы.
7.5.  Гарантийный срок:
7.5.1. [bookmark: _GoBack]на отделочные работы 6 класса, материалы и элементы отделки Квартиры устанавливается один год со дня передачи Участнику долевого строительства Квартиры по передаточному акту;
7.5.2.  на технологическое и инженерное оборудование устанавливается три года с даты подписания первого передаточного акта;
7.5.3.  на Квартиру, за исключениями, указанными в п. 7.5.1. и п. 7.5.2. Договора, устанавливается три года со дня передачи Участнику долевого строительства Квартиры по передаточному акту. 
7.6.  Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, возникшие вследствие нормального износа, а также ненадлежащей эксплуатации и некачественного проведения Участником долевого строительства отделочных и ремонтных работ.  

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. [bookmark: Закладка128]В случае нарушения Участником долевого строительства какого-либо из сроков, указанных в разделе 4 Договора, Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.2. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, указанных в разделе 4 Договора, Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке в соответствии с действующим законодательством.
8.3. Застройщик несет ответственность за исполнение условий Договора в соответствии с действующим законодательством.
8.4. [bookmark: Закладка2]Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: пожар, наводнение, военные действия, пандемия, решения/ акты/действия/бездействия государственных органов, действия/бездействия субъектов естественных монополий, т.е. событиями чрезвычайного характера, возникшими после заключения Договора, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными способами. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства или их последствия. О возникновении таких обстоятельств Сторона, для которой возникли обстоятельства непреодолимой силы, письменно уведомляет другую Сторону.
8.5. [bookmark: Закладка3][bookmark: Закладка103][bookmark: Закладка50]В случае, если в период действия Договора Застройщиком предъявлялись требования об уплате неустойки (штрафы, пени), предусмотренные Договором и/или действующим законодательством Российской Федерации, Участник долевого строительства обязуется оплатить начисленные неустойки в срок, указанный в соответствующем уведомлении. 

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА, ЕГО ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ 
9.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации. Условия Договора распространяются на отношения Сторон с момента его подписания.
9.2.  Обязательства Застройщика по Договору считаются исполненными с момента подписания акта приема-передачи Квартиры или составления одностороннего акта приема-передачи Квартиры в соответствии с разделом 6 Договора.
[bookmark: Закладка133][bookmark: Закладка26]Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты им в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания акта приема-передачи Квартиры.
9.3.  Договор может быть изменен путем подписания Сторонами дополнительного соглашения к Договору в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ. 
9.4. В случае заключения соглашения о расторжении Договора по инициативе Участника долевого строительства в отсутствие нарушения обязательств Застройщиком, Застройщик имеет право на получение неустойки в размере 10% от размера внесенных Участником долевого строительства по Договору денежных средств, в следующем порядке:
9.4.1. при возврате Застройщиком перечисленных ему с эскроу счета денежных средств – на удержание суммы неустойки;
9.4.2. при возврате Участнику долевого строительства денежных средств с эскроу счета – на взыскание с Участника долевого строительства суммы неустойки.
9.5.  Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ, в случае отказа Уполномоченного Банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства, являющимся Стороной Договора, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма».
9.6. [bookmark: Закладка150][bookmark: Закладка151][bookmark: Закладка152]Уступка Участником долевого строительства права требования по Договору допускается только с согласия Застройщика с одновременным переводом долга на Нового участника долевого строительства (перевод долга на Нового участника долевого строительства производится в случае, если оплата по Договору произведена Участником долевого строительства не в полном объеме), а также переходом всех прав и обязанностей по договору счета эскроу, заключенному Участником долевого строительства и Уполномоченным банком. Уступка прав и перевод долга признаются действительными, если они оформлены в виде письменного трехстороннего соглашения о перемене стороны по договору между Застройщиком, Участником долевого строительства и Новым участником долевого строительства и зарегистрированы в установленном законом порядке. Государственная регистрация соглашения о перемене стороны по договору осуществляется Участником долевого строительства за свой счет. Заключение соглашения о перемене стороны возможно в период с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания акта приема-передачи Квартиры.
В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к Новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору, переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства.
9.7.  В случае уступки права требования по Договору третьему лицу при условии полной оплаты Цены долевого строительства, Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику копию договора цессии (соглашения об уступке права требования или иного документа, по которому Участник долевого строительства передает свои права и обязанности по договору третьему лицу), выписку из ЕГРН, удостоверяющую государственную регистрацию договора уступки, в течение 3 (трех) дней с момента регистрации такого договора в Росреестре.

10.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
10.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из Договора или в связи с ним, Стороны будут стараться урегулировать путем переговоров. В случае если договоренность при этом не будет достигнута в ходе переговоров, спор подлежит разрешению в судебном порядке.
10.2. Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком, если в отношении Уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 №177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках РФ» до ввода в эксплуатацию Жилого дома и государственной регистрации права собственности в отношении Квартиры.
10.3. Договор счета эскроу для расчетов по Договору прекращается по следующим основаниям:
1) по истечении срока действия;
2) при расторжении Договора;
3) при отказе от Договора в одностороннем порядке;
4)  в иных случаях, предусмотренных ГК РФ, Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» или договором счета эскроу. 
В случае расторжения Договора по любым причинам, а также в случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», денежные средства со счета эскроу на основании полученных Эскроу-агентом сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства  на Залоговый счет. При заключении договора счета эскроу Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу номер Залогового счета в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.
10.4. Договор прочитан Участником долевого строительства и содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения Договора.
10.5. Подписанием Договора Участник долевого строительства подтверждает, что он ознакомлен с содержанием проектной декларации, владеет информацией о расположении Жилого дома относительно других объектов, в том числе транспортных коммуникаций и социальной инфраструктуры.
10.6. Участник долевого строительства заявляет, что он в дееспособности не ограничен, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознанию сути подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, а также у него отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях. Последующее оспаривание Участником долевого строительства каких-либо условий Договора будет рассматриваться как злоупотребление правом (ст. 10 ГК РФ), направленное на причинение вреда Застройщику, т.к. на иных условиях Договор не был бы заключен. 

11.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
[bookmark: Закладка58]Почтовый адрес Участника долевого строительства для отправки предусмотренных Договором уведомлений: ______________________________________________________________
Контактные телефоны для отправки предусмотренных Договором уведомлений: ______________
Е-mail для отправки предусмотренных Договором уведомлений: __________________
Банковские реквизиты Участника долевого строительства для безналичного перечисления денежных средств: ________________________________________________________________________

	Застройщик

ООО «Специализированный застройщик 
«17-я линия»
199178, Санкт-Петербург, 17-я линия В.О., 
д.54, корпус 5, литера Б, пом. 1-Н 
ИНН 7801720846, КПП 780101001
р/с 40702810832000022657
в Филиал «Санкт-Петербургский» АО «АЛЬФА-БАНК»
г. Санкт-Петербург
к/с 30101810600000000786 
БИК 044030786
Телефон: (812) 250-55-20
Электронная почта: secretar@17line.ru 
	[bookmark: Закладка90]Участник долевого строительства




	

	


Реквизиты платежа на счет эскроу:
АО «АЛЬФА-БАНК» г. Москва
к/с 30101810200000000593 
БИК 044525593 
Счет Эскроу - 
Получатель - 
Для оплаты цены договора необходимо указать:
Назначение платежа
Оплата по Договору участия в долевом строительстве 
№ ________ от __________ г.
(НДС не облагается).


12. ПОДПИСИ СТОРОН

Стороны подписывают настоящий Договор и приложения к нему с использованием электронной цифровой подписи, оформленной в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи». Участник долевого строительства подтверждает, что все условия Договора с ним согласованы.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к Договору участия в долевом строительстве 
[bookmark: Закладка29]№ ____________ от ___________г.

Перечень внутренних работ в квартире 


Квартира передается с выполнением следующих видов работ:


ПОЛНАЯ ОТДЕЛКА

Квартира передается с выполнением следующих видов работ:

- Металлическая входная дверь.
- Дверь в санузел.
- Пол и стены в санузле - плитка.
- Унитаз.
- Душевая кабина.
- Раковина со смесителем в санузле.
- Светильники в санузле.
- Натяжные потолки в санузле и помещении.
- Обои под покраску в помещении.
- Пол в помещении - ламинат.
- Светопрозрачные оконные конструкции.
- Отделка откосов с установкой подоконника.
- Радиатор отопления.
- Розетки, выключатели.
- Пол на балконе/лоджии – плитка.
- Декоративное остекление на балконе/лоджии.

Все отделочные материалы определяются застройщиком самостоятельно. 

Вид отделки – ПРЕДЧИСТОВАЯ ОТДЕЛКА

Квартира передается с выполнением следующих видов работ:

- Металлическая входная дверь.
- Выводы горячего и холодного водоснабжения и канализации.
- Радиаторы отопления.
- Розетки и выключатели.
- Штукатурка на стенах и откосах.
- Стяжка на полах помещений, кроме балконов/лоджий.
- Светопрозрачные оконные конструкции.
- Декоративное остекление на балконах/лоджиях.













ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к Договору участия в долевом строительстве 
[bookmark: Закладка30][bookmark: Закладка9]№ ____________ от ___________г.

РАСПОЛОЖЕНИЕ КВАРТИРЫ В ДОМЕ





















































ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к Договору участия в долевом строительстве 
[bookmark: Закладка32][bookmark: Закладка11]№ ___________ от ____________г.

Характеристики Жилого комплекса (объекта)

	Наименование объекта капитального строительства в соответствии с проектной документацией
	[bookmark: Закладка37]Многоэтажный жилой комплекс со встроенными помещениями, встроенно-пристроенным дошкольным образовательным учреждением, встроенно-пристроенной подземной автостоянкой и трансформаторной подстанцией

	Вид (назначение) / общая площадь объекта 
	Корпус А – многоквартирный дом площадью 2 934,35 кв.м;
Корпус Б – многоквартирный дом площадью 63 994,28 кв.м.

	Количество этажей
	[bookmark: Закладка45]Корпус А – 10 этажей;
Корпус Б – 12 этажей.

	Материал наружных стен и каркаса
	[bookmark: Закладка34]Монолитный железобетонный каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов

	Материал поэтажных перекрытий
	[bookmark: Закладка35]Монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности
	[bookmark: Закладка36]Высокий А

	Класс сейсмостойкости
	[bookmark: Закладка33]В соответствии с СП 14.13330.2018 (Актуализированная редакция СНиП II-7-81*) территория Санкт-Петербурга расположена в зоне сейсмической интенсивности до 6 баллов, ввиду чего сертификация на сейсмостойкость не требуется.







