ДОГОВОР № __/Д-16
участия в долевом строительстве жилого дома
город Санкт-Петербург                                                                        «   » ____ 2017 года 
Общество с ограниченной ответственностью «ЛенСтройГрад», именуемое в дальнейшем «Застройщик», зарегистрированное межрайонной инспекцией ФНС № 15 по Санкт-Петербургу 12 декабря 2012 года за основным государственным регистрационным номером 1127847677770, изменения Устава зарегистрированы межрайонной инспекцией ФНС № 15 по Санкт-Петербургу 08 мая 2013 года за государственным регистрационным номером 6137847514964, имеющее ИНН  7806492689, КПП 471601001, в лице________________, действующего на основании доверенности____________, бланк __________, зарегистрировано в реестре за № _______,
и

Гражданин Российской Федерации _______________, пол ___________, ____________ года рождения, место рождения ______________, имеющий паспорт серии ___________, № _______________, выданный _______________, код подразделения _____, СНИЛС__________, проживающий (зарегистрированный) по адресу: ____________________________________, именуемый далее «Участник», с другой стороны, 
вместе именуемые Стороны, руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон 214-ФЗ») заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА
1.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, уполномоченном осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
1.2. В соответствии со ст. 3 Закона 214-ФЗ правовым основанием заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участника являются:

1.2.1.  Полученное Застройщиком в установленном порядке Разрешение на строительство № _____________ от «__» ________ 201_ г., выданное Администрацией Федоровского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области.

1.2.2. Свидетельство 47 АБ ______, выданное Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области __________ года, о государственной регистрации права собственности Застройщика на земельный участок общей площадью _____ кв. м, расположенный по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, массив «Федоровское», участок Федоровское 1/1/1/1-1, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним __________ года сделана запись регистрации № __________________.
1.2.3. Проектная декларация размещена на веб-сайте: www.Lensgrad.ru  

1.3. Стороны подтверждают, что до подписания Договора Участник ознакомился с содержанием документов, указанных в п. 1.2. настоящего Договора.

1.4. Исполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору обеспечивается залогом Земельного участка, указанного в п. 1.2.2.  настоящего Договора, и строящегося на этом Земельном участке Жилого дома, а также страхованием гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участникам долевого строительства по договору. Указанное имущество считается находящимся в залоге у Участников в порядке, предусмотренном Законом № 214-ФЗ, с момента государственной регистрации настоящего Договора. 

1.5. Застройщик, как залогодатель, сохраняет за собой право пользования заложенным имуществом. Застройщик вправе извлекать из имущества, находящегося в залоге плоды и доходы. Участник не приобретает прав на эти плоды и доходы.

1.6. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора, Объект долевого строительства, указанный в п.2.1 настоящего Договора, не принадлежит третьим лицам, не отчужден, в залог не передан, в споре или под арестом не состоит.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется построить Жилой многоквартирный дом (далее – Жилой дом) на Земельном участке с кадастровым номером: 47:_______ по строительному адресу: Ленинградская область, Тосненский район, массив «Федоровское», уч. Федоровское 1/1/1/1-1, дом №____  и передать Участнику Объект долевого строительства (квартиру) в указанном жилом доме, а Участник обязуется принять Объект долевого строительства и уплатить обусловленную настоящим Договором цену. 
Указанный в настоящем Договоре адрес является строительным адресом Жилого дома и будет уточнен после проведения обмеров Бюро Технической Инвентаризации (далее – БТИ), и получения разрешения на ввод в эксплуатацию.
В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника в будущем возникнет право собственности (для двух и более Участников: общей долевой/совместной собственности) на Объект долевого строительства, имеющий следующие характеристики:

	Количество этажей
	два

	Номер дома
	

	Этаж
	1-2

	Номер квартиры
	

	Общая площадь квартиры (без балкона) кв.м.
	

	Жилая площадь квартиры кв.м.
	

	Общая приведенная площадь квартиры (с учетом балкона, рассчитанного с понижающим коэффициентом 0,3) кв.м.
	

	Приведенная площадь балкона с понижающим коэффициентом 0,3 кв.м.
	


В целях толкования настоящего Договора указанная в настоящем пункте Общая приведенная площадь квартиры определяется как сумма площадей всех частей квартиры (включая площадь вспомогательного использования) с учетом балкона, рассчитанного с понижающим коэффициентом 0,3, является проектной и подлежит уточнению на основании обмеров БТИ.

2.2. Иные технические характеристики Объекта долевого строительства, помимо указанных в п. 2.1 Договора, содержатся в Приложении №1 к настоящему Договору. Площадь и номер квартиры подлежат обязательному уточнению после технической инвентаризации.
2.3. Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику по передаточному акту после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома при условии полной оплаты Участником Цены Договора. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

2.4. Участник обязуется принять Объект долевого строительства и оплатить обусловленную настоящим Договором цену.
2.5. Строительство многоквартирного дома включает в себя строительство основного объекта капитального строительства – жилого здания, а также строительство иных объектов и выполнение иных работ, необходимых, чтобы данный объект капитального строительства мог быть введен в эксплуатацию. В частности, при строительстве многоквартирного дома осуществляется строительство дорог, парковок, элементов благоустройства и наружных инженерных сетей и сооружений (включая ливневую канализацию, противопожарные и иные водоемы, предусмотренные проектной документацией) в пределах территории застройки малоэтажного района «Счастье», подъездных дорог (включая организацию примыканий/съездов к дорогам общего пользования), строительство инженерных сетей до точек подключения к объектам инженерной инфраструктуры, определенных выданными техническими условиями и проектной документацией, строительство объектов социальной инфраструктуры, предусмотренных проектной документацией, а также выполняются иные необходимые работы, в том числе по организации строительной площадки.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

3.1. Цена настоящего Договора составляет _______________ (__________________) рублей 00 копеек (далее – «Цена Договора») и состоит из суммы на финансирование и возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства Договора (далее – «Возмещение») и суммы на оплату услуг Застройщика (далее – «Вознаграждение»), НДС не облагается.
Цена Договора является твердой и изменению не подлежит, за исключением случаев прямо предусмотренных настоящим договором (пункты 3.4, 3.5. настоящего договора).
3.1.1. Цена Договора рассчитана посредством умножения Общей приведенной площади объекта долевого строительства на стоимость одного квадратного метра, указанного в настоящем пункте Договора.

Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет  ______________________ (____________) рублей, НДС не облагается.
Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
3.2. Уплата Цены Договора производится Участником после государственной регистрации настоящего договора в следующем порядке (вариант 1):

3.2.1. В течение 1 (Одного) рабочего дня с даты подписания настоящего Договора Участники открывает в пользу Застройщика безотзывный покрытый аккредитив, (далее – Аккредитив) на сумму _____________ (___________________) рублей 00 копеек на следующих условиях:

3.2.2. Вид Аккредитива: безотзывный покрытый;

Плательщик — гражданин РФ _____________________ (ФИО), пол __________, ____________ года рождения, место рождения ____________________________, имеющий паспорт серии _______, № ________, выданный ______________________________________________, код подразделения ____________, проживающая по адресу: ______________________________________________.
3.2.3. Банк-эмитент: ПАО «Банк «Санкт-Петербург».

3.2.4. Банк Получателя: ПАО «Банк «Санкт-Петербург».

3.2.5. Исполняющий банк: ПАО «Банк «Санкт-Петербург».

3.2.6. Получатель — Общество с ограниченной ответственностью «ЛенСтройГрад» 

ИНН 7806492689, КПП 471601001

ОГРН 1127847677770, ОКПО 27473666, ОКВЭД 70.1

р/с 40702810190320000616 в ПАО «Банк «Санкт-Петербург»

к/с 30101810900000000790 

БИК 044030790
3.2.7. Срок действия Аккредитива — 60 (шестьдесят) календарных дней со дня открытия с возможной пролонгацией его срока действия;

3.2.8. Оплата по Аккредитиву (исполнение аккредитива) производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика (получателя по аккредитиву), указанный в настоящем Договоре п. 3.2.6, при предоставлении в Исполняющий банк не позднее окончания срока действия Аккредитива следующих документов:

- Заверенной Застройщиком копии настоящего Договора, зарегистрированного в установленном порядке, с отметкой федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним о государственной регистрации данного Договора. 

      3.2.9. Расходы, связанные с открытием и исполнением аккредитива, относятся на счет Участника в соответствии с тарифами Банка.

Частичные выплаты по аккредитиву: запрещены. 

3.2.10. Закрытие аккредитива производится:

- при исполнении аккредитива путем оплаты по нему денежных средств на счет Застройщика, указанный в п. 3.2.6. настоящего договора.

 3.2.11. Если Застройщик не сможет получить денежные средства с аккредитива по причинам, вызванным действиями/бездействиями Участника, Участник будет обязан либо продлить срок действия аккредитива, либо внести сумму, указанную в п.3.2.1. Договора в течение 3 (трех) рабочих дней с момента фактического получения Договора с отметкой о государственной регистрации. В противном случае Участник будет считаться нарушившим срок оплаты.

  3.2.12. В случае возникновения у исполняющего банка сомнений в подлинности документов, предоставляемых для оплаты по аккредитиву (исполнения аккредитива), Участник обязан подтвердить исполняющему банку возможность совершения платежа по аккредитиву не позднее 1 (одного) рабочего дня после получения соответствующего запроса.
Вариант 2
Уплата Цены Договора производится Участником после государственной регистрации настоящего договора в следующем порядке:

Участник вносит на расчетный счет Застройщика, указанный в разделе 12 настоящего Договора, денежные средства в размере ______________ (__________) рублей ______ копеек в течение трех рабочих дней со дня фактического получения настоящего Договора из органа, осуществляющего государственную регистрацию.
Оплата по настоящему Договору может быть осуществлена любым другим способом, не запрещенным действующим законодательством.
3.3. Обязательства Участника по оплате Цены Договора считаются выполненными в момент поступления денежных средств в размере составляет ____________ (_______________________) рублей ______ копеек (Цены Договора) на расчетный счет Застройщика. Оплата Цены настоящего Договора производится после государственной регистрации настоящего договора.
При осуществлении Участником или третьими лицами платежей по настоящему договору посредством перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика обязательным является указание назначения платежа в платежных документах (за кого произведен платеж, № договора, название договора, дата заключения договора). В случае ненадлежащего оформления платежного документа денежные средства не будут зачтены в счет платежей в соответствии с настоящим договором.
3.4. В случае увеличения Общей приведенной площади Объекта долевого строительства по результатам обмеров БТИ более чем на 1 квадратный метр по сравнению с Общей приведенной площадью Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.1 Договора, Участник обязуется доплатить Застройщику цену Договора исходя из стоимости одного квадратного метра, указанную в пункте 3.1.1. Договора, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с даты получения соответствующего письменного требования Застройщика к Участнику. При этом увеличение общей площади жилого помещения, являющегося объектом долевого строительства, не может быть более пяти процентов от указанной площади.

3.5. В случае уменьшения Общей приведенной площади объекта долевого строительства по результатам обмеров БТИ более чем на 1 квадратный метр по сравнению с Общей приведенной площадью объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.1 Договора, Застройщик обязуется вернуть Участнику переплату цены Договора исходя из стоимости одного квадратного метра, указанной в пункте 3.1.1. Договора, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с момента передачи Объекта Участнику. При этом уменьшение общей площади жилого помещения, являющегося объектом долевого строительства, не может быть более пяти процентов от указанной площади.
4. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Плановый срок завершения строительства октябрь 2017 года.
4.2. Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику: в течение 120 (Ста двадцати) календарных дней после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и при условии полной оплаты Участником Цены Договора, но не позднее «01» марта 2018 года.
Застройщик вправе передать квартиру Участнику досрочно, в любое время после фактического получения Разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию. Участник не вправе отказываться от досрочной приемки квартиры.
4.3. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по передаточному акту, подписываемому обеими Сторонами. 

4.4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока передачи Объекта долевого строительства, указанного в п. 4.2. настоящего Договора, уведомляет Участника о завершении строительства Жилого дома и получении им Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, готовности к передаче Объекта долевого строительства и дате такой передачи, заказным письмом с описью вложения с уведомлением по адресу Участника (далее – «Уведомление»), указанному в разделе 12 настоящего Договора. При изменении адреса Участника последний обязуется в течение 5-ти календарных дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник. Участник в период с даты получения Уведомления до даты передачи Объекта долевого строительства, указанной в Уведомлении, должен в присутствии представителя Застройщика осмотреть Объект долевого строительства. Об осмотре Объекта долевого строительства Стороны предварительно договариваются по телефону (812) 644-64-00 или по электронной почте: info@lensgrad.ru   

4.5. Участник обязуется в срок, указанный в уведомлении Застройщика (п. 4.4 настоящего Договора), предварительно осмотрев Объект долевого строительства, прибыть по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского д.17 для подписания передаточного акта. Если у Участника имеются обоснованные претензии к Объекту долевого строительства, либо он построен с недостатками, которые делают его непригодным для использования по назначению, Участник обязуется представить Застройщику письменный мотивированный отказ от подписания передаточного акта не позднее 2 (двух) рабочих дней с даты осмотра Объекта долевого строительства.

4.6. При уклонении Участника от принятия Объекта долевого строительства или при отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в п. 4.5. настоящего Договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником Уведомления, либо оператором почтовой связи заказное письмо с Уведомлением возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору.

4.7. В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 4.6. настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику все затраты по обеспечению Объекта долевого строительства энергоресурсами, затраты по эксплуатации и по техническому и коммунальному обслуживанию Жилого дома соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, в течение 3-х рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.

4.8. С момента подписания Сторонами передаточного акта или одностороннего составления передаточного акта в соответствии с п. 4.6 настоящего Договора все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства несет Участник.
5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

5.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта долевого строительства и соответствия его условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов и проектной документации является Разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке.

5.2. Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических/градостроительных регламентов, проектной документации.

5.3. Стороны признают, что площадь Объекта долевого строительства (квартиры), передаваемая Участнику, может отличаться от площади, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, и это не будет считаться существенным изменением размера квартиры и нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства (квартиры). 

5.4. Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни-гостиной и других помещений может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Объекта долевого строительства (квартиры), в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми и не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства (квартиры).

5.5. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет с момента подписания передаточного акта. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта долевого строительства и подписании передаточного акта, должны устраняться Застройщиком безвозмездно самостоятельно или с привлечением третьих лиц после письменного уведомления его Участником о недостатках. 

5.6. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта о передаче объекта долевого строительства в Жилом доме. 

5.7. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства Застройщика не распространяются на любые работы, выполненные в Объекте долевого строительства самим Участником или по его заказу, а также на недостатки, возникшие из-за ненадлежащей эксплуатации Участником Объекта долевого строительства и Жилого дома в целом. 

5.8. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Жилого дома и Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие его нормального износа и/или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.

5.9. При обнаружении в пределах гарантийного срока недостатков Объекта долевого строительства, за которые отвечает Застройщик, Участник вправе требовать их безвозмездного устранения Застройщиком в разумный срок.

6. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН, УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ УЧАСТНИКОМ
6.1. Обязанности Участника:

6.1.1. Принять участие в долевом строительстве Жилого дома путем уплаты Застройщику денежных средств в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 3 настоящего Договора.
6.1.2. В срок, указанный в Уведомлении Застройщика (п. 4.4. Договора), принять Объект долевого строительства путем подписания передаточного акта.

С момента подписания Сторонами передаточного акта квартиры или составления одностороннего передаточного акта квартиры в соответствии с п. 4.6. Договора самостоятельно нести расходы по обеспечению Объекта долевого строительства энергоресурсами, а также расходы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию Жилого дома, вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника зарегистрированного права собственности на Объект долевого участия (квартиру) (п.6ч.2ст.153 ЖК РФ). 
6.1.3. Подать настоящий Договор и все необходимые документы на государственную регистрацию в уполномоченный орган в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора и только после открытия аккредитива в соответствии с условиями, предусмотренным в разделе 3 Договора.

6.1.4.  В разумный срок с момента подписания Передаточного акта представить со своей стороны все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект долевого строительства в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав. 
6.1.5. При изменении адреса Участника, последний обязуется в течение 5-ти календарных дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник. 

6.1.6. До получения свидетельства о праве собственности на Объект долевого строительства Участник обязуется не производить каких-либо работ по перепланировке или переоборудованию Объекта долевого строительства. Перепланировка или переоборудование Объекта долевого строительства допускается только в установленном в соответствии с законодательством РФ порядке после получения свидетельства о праве собственности на Объект долевого строительства. 
6.1.7. Участник обязуется самостоятельно нести расходы по оплате:

- государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора и регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в уполномоченном органе, 

- технических документов в отношении Объекта долевого строительства, изготовленных БТИ,
- других расходов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора и оформления Объекта долевого строительства в собственность Участника.

6.2. Обязательства Участника по настоящему Договору считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, выполнения иных обязательств, вытекающих из настоящего Договора, и подписания передаточного акта.

6.3. До момента приемки квартиры по передаточному акту, Участник обязуется не производить в квартире работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, возведение межкомнатных (внутриквартирных) перегородок, пробивка ниш, проемов, монтажу (демонтажу) оборудования, отделке и т.д.), а также не производить в квартире и в самом Жилом доме работы, которые затрагивают фасад здания и его элементы.
6.4. Обязанности Застройщика:

6.4.1.  За счет денежных средств Участника организовать строительство Жилого дома.

Полученные по Договору денежные средства используются Застройщиком по целевому назначению: на финансирование (возмещение) затрат на строительство Жилого дома, включая затраты на создание сетей инженерно-технического обеспечения с инженерным оборудованием, необходимым для их функционирования, транспортных коммуникаций, объектов озеленения и благоустройства прилегающей территории, предусмотренных утвержденной проектной документацией на строительство Жилого дома; затрат на приобретение, в том числе оформление, права собственности на земельные участки, на которых осуществляется строительство; затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) Жилого дома, а также на проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий в случае, если проведение такой экспертизы является обязательным; строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (присоединения) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения, предусмотренных соответствующей проектной документацией; возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (присоединение) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения; а также на финансирование иных затрат, предусмотренных действующим законодательством РФ, регулирующим привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства многоквартирных жилых домов. 
Вознаграждением Застройщика за оказанные услуги по Договору признаются исключительно неиспользованные по целевому назначению денежные средства, оставшиеся в распоряжении Застройщика по окончании строительства Жилого дома, осуществленного в строгом соответствии с проектной документацией и передачей Участнику Объекта долевого строительства в соответствии с нормами действующего законодательства и условиями настоящего Договора. 
6.4.2. Передать Участнику Объект долевого строительства по подписываемому между Сторонами передаточному акту.

6.5. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.
6.6. Уступка Участником прав и обязанностей по Договору полностью или в части третьему лицу допускается при условии предварительного письменного согласия Застройщика. 

При этом уступка Участником прав требований по настоящему Договору допускается в период с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства Участнику. Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством РФ порядке.
Все последующие уступки прав требований, совершаемые новыми участниками долевого строительства, осуществляются при условии предварительного письменного согласия Застройщика.
6.7. Стороны договорились, что уступка Участником прав требования к Застройщику по неустойке и иным штрафным санкциям не допускается.
7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго,  вступление в силу законодательных актов, влекущих невозможность исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.

7.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет права на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого отказа.

7.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента их наступления или прекращения.

7.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий наличие обстоятельств непреодолимой силы.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, стороны будут стремиться решить путем переговоров. При не достижении согласия Стороны могут передать спор в суд по месту нахождения Застройщика.

8.2. Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения спора. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. При ведении Сторонами претензионной работы срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 30 (тридцать) календарных дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему. 

Если Участник не исполнит своих обязательств по открытию аккредитива в сроки, установленные настоящим Договором, а также не исполнит обязанности, предусмотренной п.6.1.3. Договора, то настоящий Договор считается незаключенным и Застройщик вправе будет заключить (и зарегистрировать) аналогичный договор на Объект долевого строительства (квартиру), указанный в п.2.1. настоящего Договора с любым третьим лицом.  
Застройщик уведомляет Участника о том, что им не были совершены действия, направленные на государственную регистрацию Договора, в связи с чем подлежат применению положения абзаца 2 настоящего пункта Договора.

9.2. Действие Договора и обязательства сторон прекращаются с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

9.3.  Участник имеет право отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный настоящим Договором срок передачи Объекта долевого строительства на 2 (два) месяца;
- существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства,

9.4. В случае одностороннего отказа Участника от исполнения Договора по основаниям, указанным в п. 9.3 настоящего Договора, Застройщик обязан в порядке и сроки, предусмотренные в Законе 214-ФЗ, возвратить денежные средства, уплаченные Участником в счет цены настоящего Договора.
9.5. В случае безосновательного одностороннего отказа Участника от исполнения Договора, Участник по письменному требованию Застройщика обязан уплатить последнему штраф в размере 10 (десяти) процентов от цены Договора (п. 3.1.).  Обязанность Участника по уплате штрафа наступает не ранее предъявления Застройщиком соответствующего требования о взыскании штрафа.
9.6. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежей Участник уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

9.7. В случае нарушения Участником обязательств, предусмотренных п. 6.3. настоящего договора, Участник оплачивает стоимость восстановительных работ и уплачивает штраф в размере 50% (пятидесяти процентов) от стоимости этих работ в течение одного месяца с момента получения требования от Застройщика. При этом согласие Участника на проведение Застройщиком восстановительных работ не требуется.

9.8. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Законом 214-ФЗ требованиям к застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.

9.9. Все штрафы, пени (неустойка) по настоящему Договору начисляются и уплачиваются в день подписания передаточного акта.

9.11. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность, предусмотренную Законом 214-ФЗ и другими законодательными актами Российской Федерации.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Жилого дома, является конфиденциальной и неподлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

10.2. Подписанием настоящего Договора Участник дает свое согласие на обработку своих персональных данных в соответствии с ФЗ от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».

10.3. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 5 (пяти) дней извещать друг друга. Действия, совершенные до получения уведомления об изменении реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом.

10.4. Любое уведомление по настоящему Договору совершается в письменной форме в виде заказного письма или телеграммы с уведомлением (если иное не предусмотрено условиями настоящего Договора) по адресам, указанным в разделе 12 настоящего Договора.
10.5. Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.

10.6.  Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющую равную юридическую силу, один из которых – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по одному экземпляру для Участника и Застройщика.
11. ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение к Договору: 

1.
План Объекта долевого строительства с техническими характеристиками.

12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «ЛенСтройГрад», юридический адрес:187002, Ленинградская область, г.Тосно, Московское шоссе, д.9б

Офис продаж: 191187, г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского д.17

Адрес для корреспонденции: 191187, г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского д.17

ИНН 7806492689, КПП 471601001, ОГРН 1127847677770

р\с 40702810190320000616 ПАО «Банк «Санкт-Петербург»

к/с 30101810900000000790 БИК 044030790


E-mail : info@lensgrad.ru

____________________

ООО «ЛенСтройГрад»

___________________ /____________  

                 М.П.
	Участник:

ФИО

Паспорт: 

Выдан: 

Код подразделения: 

Дата рождения: 

Место рождения: 

Место регистрации: 

Адрес для направления писем, уведомлений:

Тел.:

_____________________/_______________


Приложение №1

к договору № _______

 участия в долевом строительстве 

 жилого дома от «_____» _________ 2017 г.

План Объекта долевого строительства:
дом №_________ квартира №__________ по строительному адресу: Ленинградская область, Тосненский район, массив «Федоровское», участок Федоровское _________ (кадастровый номер земельного участка 47:________).

Квартира №____ обозначена на плане штрихом.

Технические характеристики Объекта долевого строительства:
1.      Квартира № ___ расположена на двух этажах жилого дома (согласно плану). Назначение- жилое помещение
2.      Фундамент – монолитная железобетонная плита.

3.      Наружные несущие стены из керамического пустотно-поризованного камня 2,1 NF, толщиной 250 мм с последующим наружным утеплением 100 мм, с облицовкой декоративной фасадной штукатуркой.

4.        Внутренние несущие стены из керамического пустотно-поризованного камня 2,1 NF, толщиной 250 мм.

5.        Перекрытие – монолитное ж/б.

6.      Перегородки 1-го этажа – газобетон 100 мм.

7.      Перегородки 2-го этажа – газобетон 100 мм.

8.      Межэтажная лестница – временная деревянная.

9.      Внутренние поверхности стен-кирпич, без отделки

10.    Металлопластиковые оконные блоки с двухкамерными стеклопакетами.

11.    Ввод водопроводной и канализационной труб по проекту.

12.    Установка газового котла по проекту.


13.    Выделяемая электрическая мощность 4,5,6 кВт. 

14.    Входная наружная металлическая дверь с замком – 2 шт.

15.    Класс энергоэффективности  - В+
План Объекта долевого строительства (квартиры), содержащийся в Приложении №1 к Договору обуславливает расположение Объекта долевого строительства (квартиры) относительно других Объектов (квартир) в доме. Расположение дверных и оконных проемов ориентировочно, фактическое их местоположение и размеры могут быть уточнены Застройщиком в результате проведения строительных работ в соответствии с проектной документацией.
АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «ЛенСтройГрад», юридический адрес:187002, Ленинградская область, г.Тосно, Московское шоссе, д.9б

Офис продаж: 191187, г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского д.17
Адрес для корреспонденции: 191187, г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского д.17

ИНН 7806492689, КПП 471601001, ОГРН 1127847677770

р\с 40702810190320000616 ПАО «Банк «Санкт-Петербург»

к/с 30101810900000000790 БИК 044030790


E-mail : info@lensgrad.ru
___________________
ООО «ЛенСтройГрад»

___________________ /_______________  

                 М.П.
	Участник:

ФИО

Паспорт: 

Выдан: 

Код подразделения: 

Дата рождения: 

Место рождения: 

Место регистрации: 

Адрес для направления писем, уведомлений:

Тел.:

_____________________/_______________
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