ДОГОВОР № __-__-__/1_
долевого участия в строительстве многоквартирного дома 
Ленинградская обл.,

Всеволожский район, д. Агалатово                                                                     «____» __________ 201_ года

Общество с ограниченной ответственностью «Европейская слобода», зарегистрировано Межрайонной инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам № 15 по Санкт-Петербургу 11.10.2011 г., Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: серия 78 № 008358994 от 11.10.2011 г., ОГРН 1117847431767, ИНН/КПП 7802766106/470301001, место нахождения: 188653, Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Агалатово, д. 161, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Агеева Салавата Фанизовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Гражданин РФ ___________________________, пол ________, ___________ года рождения, место рождения: ____________________________________________________________, паспорт _______________, выдан ________________________________, дата выдачи: __________________ г., код подразделения ______, зарегистрирован по адресу: _________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны,

далее, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ТЕРМИНЫ
Если в тексте настоящего Договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение:

Застройщик – ООО «Европейская слобода» — юридическое лицо, имеющее на праве собственности (либо на праве аренды (субаренды)) Земельный участок и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на Земельном участке Многоквартирного дома на основании полученного Разрешения на строительство. Застройщик осуществляет свою деятельность на основании Свидетельства о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 03-2015-7802766106-С-252 от 28.04.2015 г., выдано Некоммерческим партнерством «Межрегиональное объединение строительных организаций Солидарность», начало действия с 28 апреля 2015 г.

Земельный участок – земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: малоэтажные жилые дома до 3-х этажей, общая площадь 33 271,0 (Тридцать три тысячи двести семьдесят один) кв.м., расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, д. Касимово, кадастровый № 47:07:0485001:1474, на котором ведется строительство Многоквартирного дома. Данные по Земельному участку приведены в соответствии со Свидетельством о государственной регистрации права собственности и данными кадастрового учета.
Многоквартирный дом или Объект – жилой дом, состоящий из ______ 3-этажных блок-секций, количество квартир – __, строительство которого ведется на Земельном участке, расположен по строительному адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Касимово, Касимово-1, уч. № 2, уч. Касимово.

Основные характеристики Многоквартирного дома:
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Вид
	Многоквартирный жилой дом

	Назначение 
	Жилое

	Этажность
	3 (Три)

	Общая площадь
	________ м2

	Материал наружных стен
	газобетонные или cиликатные блоки марка D400-D500, толщ. 250 мм; утеплитель: наружная отделка – термопанель из полистирола толщ.120мм, отделанные декоративными элементами из песчано-цементной смеси.

	Материал поэтажных перекрытий
	монолитные, толщ.160 мм, марки В 25

	Класс энергоэффективности
	Определяется по окончании строительства, при вводе Жилого дома в эксплуатацию (Приказ Минстроя РФ от 6 июня 2016 г. N 399/пр), но не ниже Д (А, В++, В+, В, С) в соответствии с Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 8 апреля 2011 г. № 161

	Класс сейсмостойкости
	в отношении Жилого дома осуществление антисейсмических мероприятий не требуется (СП 14.13330.2014 Строительство в сейсмических районах СНиП II-7-81*)


Объект долевого строительства или Квартира - жилое помещение (квартира), в соответствии с Приложениями №1 и №2, общее имущество в Многоквартирном доме, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию и входящие в состав указанного Многоквартирного дома, строящиеся (создаваемые) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

Характеристики, отделка и комплектация Квартиры приводятся в Приложении № 1 к настоящему Договору. План Объекта долевого строительства (Квартиры), отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося Многоквартирного дома определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору.

Участник долевого строительства — физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.

Проектная декларация — информация о Застройщике и информация о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик. Проектная декларация Застройщика опубликована на сайте www.жк-цветы.рф, в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее — Федеральный закон № 214-ФЗ), а также представлена в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области (далее – Регистрирующий орган или Росреестр), в Комитет государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный дом и, после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта, передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, характеристики которого указаны в Приложениях №№ 1 и 2 настоящего Договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Цену Договора и принять Объект долевого строительства при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.
2.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) Многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на Квартиру в строящемся (создаваемом) Многоквартирном доме и доли в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, подтверждают следующие документы:

1) Разрешение на строительство № «RU47504301» «__», выдано 26.05.2014 г. Администрацией МО «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского района Ленинградской области. Срок действия разрешения – до ____________________ г.;
2) Проектная декларация;
3) Свидетельство о государственной регистрации права собственности на Земельный участок, серия 47 – А В № 437274 от 31.07.2015 года, выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимость и сделок с ним «31» июля 2015 г. сделана запись регистрации № 47-47/013-47/013/018/2015-8659/2.
Существующие ограничения (обременения) права: ипотека в силу закона.

2.3. Плановый срок окончания строительства и получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию: __ квартал 201_ года. 

2.4. Срок передачи Застройщиком Квартиры Участнику долевого строительства: не позднее __.__.20__ г. Застройщик имеет право досрочно, в любое время после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, осуществить передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, о чем Застройщик обязуется уведомить последнего.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА 
3.1. Цена Договора составляет сумму ________ (___________________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается (далее – Цена Договора).

Цена Договора включает в себя затраты Застройщика на строительство Квартиры, мест общего пользования в составе общего имущества, внешних и внутренних инженерных сетей, благоустройство прилегающей к Многоквартирному дому территории, на выполнение работ по возведению балконов/лоджий, иных работ и затрат, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ, и необходимых для ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию и передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, а также затраты на оплату услуг Застройщика.

Денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства (включая долю в общем имуществе Многоквартирного дома) и неизрасходованные непосредственно на цели строительства Объекта долевого строительства (включая долю в общем имуществе), а также на целевое финансирование иных мероприятий, возврату Участнику долевого строительства не подлежат. Образовавшаяся разница учитывается как стоимость услуг Застройщика.

Разница между Ценой Договора и фактическими затратами по созданию Объекта долевого строительства, с учетом оплаты услуг Застройщика, является дополнительной выгодой Застройщика, в полном объеме принадлежит Застройщику и определяется после подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта.

3.2. Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит, кроме случаев:

3.2.1. корректировки общей площади Объекта долевого строительства (далее – Общая площадь Квартиры, определенная согласно Приложению №1 к настоящему Договору) более чем на 1 кв.м.; 

3.2.2. внесения изменений в состав Объекта долевого строительства по согласованию Сторон.

3.3. Оплата Цены Договора производится в следующем порядке: Участник долевого строительства обязуется единовременно оплатить Цену Договора в полном объеме, в течение 3 (Трех) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в Росреестре. При оплате Цены Договора, обязательным является указание следующего назначения платежа: «Оплата по Договору № __________/1_ долевого участия в строительстве многоквартирного дома от «____» ___________ 201_ года, НДС не облагается».
3.4. Оплата Цены Договора производится в безналичном порядке, путем перечисления соответствующих денежных средств на расчетный счет Застройщика. Моментом оплаты соответствующего платежа считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Застройщика. При этом, оплата путем перечисления денежных средств со счетов в банках за пределами территории РФ не допускается. Оплата по Договору может осуществляться иными способами, соответствующими законодательству РФ.

3.5. С момента оплаты Участником долевого строительства Цены Договора в полном размере Участник долевого строительства приобретает право на последующее получение в собственность Объекта долевого строительства.

3.6. Стороны определили, что в случае изменения Общей площади Квартиры более чем на 1 (Один) кв.м., по данным технической инвентаризации, осуществленной в порядке и на условиях, предусмотренных Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», по сравнению с данными, указанными в Приложениях №№ 1, 2, Стороны производят соответствующие взаиморасчеты, исходя из цены одного квадратного метра общей площади Квартиры, равной ____________ (________________) рублей 00 коп. (далее – Расчетная цена).
Указанная Расчетная цена применяется исключительно в случаях изменения Цены Договора и осуществления взаиморасчетов при изменении Общей площади Квартиры. Изменение площади общего имущества Многоквартирного дома на Цену Договора не влияет.

В случае увеличения Общей площади Квартиры более чем на 1 (Один) кв.м., Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу в Цене на Квартиру в течение 10 (десяти) банковских дней с момента получения от Застройщика копии технического паспорта Квартиры или иного документа, свидетельствующего об изменении площади Квартиры. При этом Застройщик вправе не передавать Объект Участнику долевого строительства до момента произведения Участником долевого строительства доплаты, предусмотренной настоящим пунктом Договора.

В случае уменьшения Общей площади Квартиры более чем на 1 (Один) кв.м., Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу в Цене на Квартиру в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписании Акта приема-передачи Объекта и при условии наличия у Застройщика информации о действующем банковском счете Участника долевого строительства.
3.7. Нарушение сроков и порядка оплаты, предусмотренных настоящим Договором, влечет применение к Участнику долевого строительства санкций, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором. Указанные санкции в Цену Договора не включаются и уплачиваются дополнительно.

3.8. Расходы по подготовке документов для государственной регистрации права собственности на Объект не входят в Цену Договора и оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно на основании отдельных договоров, заключаемых им после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома как с Застройщиком, так и с другими лицами.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Участник долевого строительства обязуется:
4.1.1. Произвести оплату Цены Договора в объеме, сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.

4.1.2. Оказывать Застройщику необходимое содействие по вопросам, входящим в компетенцию Участника долевого строительства.

4.1.3. Письменно уведомлять Застройщика о полном или частичном исполнении обязательств Участника долевого строительства третьими лицами.

4.1.4. Не возлагать полное или частичное исполнение денежных обязательств Участника долевого строительства на третьих лиц, не являющихся резидентами РФ, согласно действующему законодательству РФ. Исполнение обязательств Участника долевого строительства третьими лицами не освобождает Участника долевого строительства от обязанности надлежащим образом исполнять Договор и нести ответственность за его ненадлежащее исполнение. 

4.1.5. После окончания строительных работ и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта (в том числе, при досрочном исполнении Застройщиком обязанности по передаче Объекта долевого строительства) приступить к принятию Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи не позднее 7 (Семи) рабочих дней с даты получения соответствующего уведомления от Застройщика, если только в уведомлении не указан более продолжительный срок приемки Объекта долевого строительства.

В случае обнаружения при осмотре Квартиры несоответствия условиям Договора, Стороны составляют Акт о несоответствии, включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком. После устранения перечисленных в Акте о несоответствии дефектов и/или недоделок Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления.

4.1.6. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями   Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего Договора в договорные сроки.

4.1.7. Уплатить Застройщику предусмотренные Договором и (или) действующим законодательством РФ неустойки (штрафы, пени) до подписания Акта приема-передачи. Указанные штрафные санкции в цену Договора не включаются и оплачиваются дополнительно.
4.1.8. Предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, полный комплект документов, необходимых для государственной регистрации Договора, в том числе документ об оплате государственной пошлины. 

4.1.9. Подписывать разрешения, дополнительные соглашения и иные документы, которые будут требоваться Застройщику и/или иным правообладателям Земельного участка.

4.1.10. Выполнять иные обязательства, установленные для Участника долевого строительства настоящим Договором или действующим законодательством.

4.2. Участник долевого строительства вправе:
4.2.1. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

4.2.2. Уступать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам при соблюдении условий, предусмотренных статьей 11 Федерального закона 214-ФЗ. При этом, уступка прав требований по Договору с одновременным переводом долга третьему лицу (далее – Передача Договора) допускаются при соблюдении Участником долевого строительства одновременно следующих условий:
· Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет осуществляет действия, связанные с поиском такого третьего лица (далее – Правопреемник) и обеспечивает участие последнего в процедуре оформления необходимых документов;

· Передача Договора допускается при условии получения предварительного письменного согласия Застройщика;

· Основание Передачи Договора (договор уступки прав требований, договор о перемене лиц в обязательстве, договор (соглашение) об уступке прав требований и переводе долга и т.п.) считается заключенным с момента его государственной регистрации в Регистрирующем органе. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно и за свой счет осуществить действия по государственной регистрации такого договора и в срок, не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты получения из регистрирующего органа, предоставить Застройщику оригинальный экземпляр или нотариально заверенную копию указанного договора с отметкой о его государственной регистрации.

4.3. Застройщик обязуется:
4.3.1. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, в соответствии с условиями настоящего Договора для строительства (создания) им Многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией.
4.3.2. Предоставлять по письменному требованию Участника долевого строительства информацию о ходе строительства Объекта.
4.3.3. Обеспечить проектирование и строительство Объекта путем заключения договоров с организациями, имеющими необходимые лицензии (допуски), и осуществляя  мероприятия по разрешению необходимых правовых, технических, организационных и финансовых вопросов.
4.3.4. В порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ, направить Участнику долевого строительства уведомление о передаче ему Объекта долевого строительства. Застройщик вправе передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства ранее сроков передачи, установленных настоящим Договором, но не ранее получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и при условии надлежащего уведомления об этом Участника долевого строительства в сроки и порядке, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ.
4.3.5. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, либо при отсутствии или неполноте условий такого Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.3.6. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.
4.3.7. Выполнять иные обязательства, установленные для Застройщика настоящим Договором или действующим законодательством.
4.4. Застройщик вправе:

4.4.1. На основании отдельно заключаемого договора на оказание услуг оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

4.4.2. Вносить изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

4.4.3. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства реализовать Объект долевого строительства в случае его не приемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства более двух месяцев с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.

5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА.

5.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством РФ.

5.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (Пять) лет с даты подписания уполномоченным органом разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. При этом:

· гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства;

· гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя. 

5.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, не более 6 (Шести) месяцев с даты получения Застройщиком соответствующего письменного требования от Участника долевого строительства. В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок Участник долевого строительства имеет право предъявить иск в суд.

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства (п.6.11. Договора), правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

5.4. При приемке Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан заявить о существенных недостатках, его несоответствии условиям Договора. 

6. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

6.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи Объекта долевого строительства (далее – Акт приема-передачи).

6.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

6.3. После получения Застройщиком в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома Застройщик обязан передать Объект долевого строительства в срок, указанный в п.2.4. Договора. Порядок приема-передачи Объекта долевого строительства, а также порядок, сроки и условия уведомления Застройщиком Участника долевого строительства о готовности к передаче устанавливаются Федеральным законом № 214-ФЗ.

6.4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством РФ), Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе, по своему выбору, либо составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства, либо воспользоваться правом реализовать Объект долевого строительства иному лицу (пп. 4.4.3. Договора).

6.5. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Квартиру одновременно возникает доля в праве общей долевой собственности на следующее общее имущество в Многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Квартиру:

1) помещения в Многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом Многоквартирном доме (далее — помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, шахты, коридоры, технические подвалы, технические помещения и технические коридоры, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в Многоквартирном доме оборудование;

2) крыши;

3) ограждающие несущие конструкции Многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

4) ограждающие ненесущие конструкции Многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

5) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

6) земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

7) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома, включая внутриплощадочные коммуникации, внутриплощадочные проезды, ограждения, элементы системы уличного освещения, расположенные на части земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом и непосредственно прилегающей к Многоквартирному дому.

6.6. Доля в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме собственника Квартиры в этом доме пропорциональна размеру Общей площади Квартиры. 

6.7. С момента подписания Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства или составления застройщиком одностороннего акта, Участник долевого строительства принимает на себя бремя содержания Объекта долевого строительства, становится ответственным за сохранность, несет риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, приобретает обязательства по обеспечению надлежащего санитарного и технического состояния Объекта долевого строительства, несет расходы по оплате за услуги и работы по управлению имуществом дома, расходы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Многоквартирного дома и придомовой территории, расходы по оплате электроэнергии, тепло- газоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта долевого строительства, вывоза твердых бытовых отходов, уборки дома и прилегающей к нему территории, расходы по охране дома и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества и обеспечением функционирования Объекта долевого строительства в соответствии с его назначением.

6.8. Размеры вышеуказанных расходов, условия, порядок и сроки их оплаты (уплаты) определяются в соответствии с условиями договоров, заключенных Участником долевого строительства с соответствующими коммунальными службами или управляющей компанией, привлеченной для управления Многоквартирным домом, в который входит Объект долевого строительства.

В том случае, если после даты подписания Акта приема передачи, расходы, связанные с эксплуатацией и содержанием общего имущества Многоквартирного дома и обеспечением функционирования Объекта долевого строительства, нес Застройщик, то Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику произведенные расходы, в течение 10 (Десяти) банковских дней с даты получения соответствующего счета Застройщика.

6.9. По окончании строительства Многоквартирному дому и Квартире будут присвоены адрес и номер в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ.
6.10. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик.
6.11. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
1. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ

1.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по Договору с момента государственной регистрации Договора у Участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге:

· Земельный участок, на котором ведется строительство Многоквартирного дома;

· строящийся (создаваемый) на этом Земельном участке Многоквартирный дом.

1.2. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое согласие:

· на изменение по усмотрению Застройщика границ Земельного участка, его межевание, когда такое изменение связано с разделом Земельного участка на участки меньшего размера, в том числе, в целях образования (формирования) отдельного земельного участка под Объектом, в том числе на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, на его межевание и совершение Застройщиком и/или другими лицами любых иных действий, связанных с разделом Земельного участка в вышеуказанных целях;
· на передачу в залог имущества, указанного в п.7.1. Договора, в том числе, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими лицами по договорам участия в долевом строительстве, которые могут быть заключены Застройщиком в отношении других объектов, строящихся на данном Земельном участке.
1.3. Порядок обращения взыскания на предмет залога и иные отношения, вытекающие из залога, возникающего на основании Договора, регулируются положениями Гражданского кодекса РФ и Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (далее – Закон об ипотеке), с учетом особенностей, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ.
1.4. Помимо залога, обеспечение исполнения обязательств Застройщика по Договору обеспечено страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по Договору. Застройщик осуществляет страхование гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства по Договору до государственной регистрации настоящего Договора и за свой счет. Полис страхования считается заключенным со дня государственной регистрации настоящего Договора и действует до момента передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства по Договору осуществляется в пользу выгодоприобретателей – Участников долевого строительства.
Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что он в полном объеме ознакомлен с условиями страхования ответственности Застройщика, Правилами страхования, что до него доведены сведения о страховой организации, которая осуществляет страхование гражданской ответственности Застройщика по страхованию своей ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору и признает, что обязательства Застройщика, предусмотренные статьей 15.2. Федерального закона № 214-ФЗ (в т.ч., п.3. указанной статьи), исполнены им надлежащим образом.
2. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА (ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА)
И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
2.1. Стороны имеют право расторгнуть настоящий Договор в любое время по соглашению Сторон.
2.2. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ. 
2.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ.
2.4. В случае одностороннего отказа одной из Сторон Договор считается прекратившим свое действие со дня направления другой Стороне уведомления с мотивированным обоснованием причин отказа, которое подлежит направлению по почте заказным письмом с описью вложения.
2.5. Расторжение Договора влечет прекращение обязательств за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с расторжением Договора.
2.6. В случае отказа Участника долевого строительства от выполнения своих обязательств, установленных п.4.1.9 настоящего Договора, при условии, что этот отказ будет нарушать права и законные интересы других участников долевого строительства, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику причиненные таким неисполнением убытки в полном объеме, а при неоднократном отказе также выплатить неустойку в размере 20% от Цены Договора.
2.7. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных п.4.2.2. Договора, Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику штраф, в размере 10 (Десять) % от Цены Договора, а также возместить причиненные таким неисполнением убытки.
2.8. В случае нарушения установленных сроков внесения платежей, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
Просрочка со стороны Участника долевого строительства по оплате Цены Договора в полном объеме в течение более чем двух месяцев является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения Договора.

3. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

3.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

3.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

3.3. Доказательством наступления обстоятельств непреодолимой силы являются соответствующие документы, выдаваемые Торгово-промышленной палатой региона (страны), где такие обстоятельства имели место, если они не являются общеизвестными.

3.4. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

3.5. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.

3.6. Сторона, в отношении обязательств которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую Сторону в письменной форме о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора в письменной форме.

Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору.

4. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

4.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

4.2. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ и/или условиями Договора, Застройщик направляет уведомление Участнику долевого строительства, датой получения такого уведомления является:

4.2.1. Применительно к передаче Объекта долевого строительства наиболее ранняя из дат:

· день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку;

· день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если уведомление отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении.

4.2.2. Применительно к другим условиям Договора днем получения уведомления Участником долевого строительства  является, если иное в императивном порядке не предусмотрено законодательством РФ, день его передачи Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку или десятый день со дня отправки уведомления по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения по адресу, указанному в реквизитах настоящего Договора, в зависимости от того, какая дата наступит раньше.

4.3. В случае изменения адреса или других реквизитов Сторона, у которой произошли изменения, обязана в десятидневный срок письменно уведомить другую сторону по Договору. 

4.4. В процессе строительства Объекта возможны изменения параметров помещений, входящих в состав Квартиры. В процессе строительства Объекта возможно отклонение помещений, входящих в состав Квартиры, самой Квартиры, от осевых линий по проектной документации. Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми и не приводят к изменению цены Договора за исключением случаев, предусмотренных в п. 3.6. Договора. 

4.5. Настоящим Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение срока действия настоящего Договора.

4.6. Споры и разногласия, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и недействительностью, в соответствующий суд по правилам подведомственности и подсудности с обязательным соблюдением досудебного претензионного порядка. Срок рассмотрения претензий – в течение 1 (Одного) месяца с момента получения. 

4.7. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме дополнительными соглашениями Сторон, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.8. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для Сторон и один для Регистрирующего органа, и считается заключенным с момента государственной регистрации в порядке, предусмотренном законодательством РФ. Стороны обязуются совместно, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Договора предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним – Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области, документы в целях государственной регистрации настоящего Договора. Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, Стороны несут самостоятельно, в части, приходящейся на ее долю.

4.9. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью. 

Приложения:

1. Приложение № 1 – Характеристики, отделка и комплектация Квартиры.

2. Приложение № 2 – План Объекта долевого строительства (Квартиры).

5. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ООО «Европейская слобода»
Местонахождение: 188653, Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Агалатово, д. 161

Почтовый адрес: 194156, г. Санкт-Петербург, пр-кт Энгельса, д. 28, п/о № 156, а/я 48

ОГРН 1117847431767
ИНН/КПП 7802766106/470301001

Р/с 40702810607260001839 в филиале № 7806 ВТБ24 (ПАО)
К/с 30101810300000000811 
БИК 044030811
ОКАТО 41212808001
Тел. +7 (812) 670-62-33

Генеральный директор

____________________ /Агеев С.Ф./
	Гражданин РФ __________________________, паспорт _______, выдан ___________________, дата выдачи: _____ г., код подразделения _____, зарегистрирован по адресу: _________________

Конт. тел: +7 _____________________________

Адрес эл. почты: __________________________
Участник долевого строительства

__________________ /_________________/


Приложение №1 

к Договору участия в долевом строительстве

№ __-__-__/1_ от «____» ___________ 201_ г. 

ХАРАКТЕРИСТИКИ
, ОТДЕЛКА И КОМПЛЕКТАЦИЯ КВАРТИРЫ

	Наименование (характеристики)
	Описание характеристики

	Проектный № Многоквартирного дома
	

	№ квартиры (строительный)
	

	Общая проектная площадь Квартиры, кв.м
	

	Жилая проектная площадь Квартиры, кв.м
	

	Этаж
	

	Подъезд/корпус/секция
	

	Местоположение квартиры в осях
	

	Количество комнат
	

	Площадь комнаты-1, кв. м
	

	Площадь комнаты-2, кв. м
	

	Площадь комнаты-3, кв. м
	

	Площадь кухни /кухонной зоны, кв. м
	

	Площадь туалета, кв. м
	

	Площадь ванной комнаты, кв. м
	

	Площадь передней, кв. м
	

	Площадь лоджии, кв. м
	-

	Площадь балконов, кв. м,
из них с понижающим коэффициентом 0,3 в Общую площадь Квартиры включено:
	

	Высота потолков:
	2,7 м. (возможно расхождение +/- 5см.)


ОТДЕЛКА И КОМПЛЕКТАЦИЯ

1. Жилые помещения (комнаты): стены или перегородки – штукатурка; потолки – натяжные в комнатах; в кухне – бетонные; полы - выполнены выравнивающая стяжка, стяжка полов на цементно-песчаном растворе;
2. Установлены: металлическая входная дверь; межкомнатные двери не установлены; установлены оконные блоки ПВХ (однокамерный энергосберегающий стеклопакет), и оконные отливы из оцинкованной стали с порошковой окраской в цвет оконного профиля, подоконники и откосы ПВХ установлены; установлены балконные двери ПВХ (однокамерный энергосберегающий стеклопакет).
3. Балкон: стены – термопанель или фасадная штукатурка, полы – стяжка полов на цементно-песчаном растворе, остекление – холодное.
4. Коммуникации:
· электроснабжение – скрытая проводка, выполнен ввод в квартиру с установкой узла учета электроэнергии - квартирный щиток с электросчетчиком;
· газификация - установлен двухконтурный газовый котел, один контур котла - на отопление, второй контур котла – на горячую воду, котел установлен на кухне навесной наружный с вытяжкой в коллективный дымоход коаксиальной трубы, установлен счетчик газа; 
· отопление – выполнена разводка отопительной системы с установкой радиаторов, запорной арматурой, материал трубы разводки отопления - полипропилен, белого цвета, радиаторы стальные порошковой окраски; 
· холодное водоснабжение – выполнен ввод в квартиру с установкой запорных кранов и счетчика учета холодной воды с подключением к контурам отопления и нагрева воды газового котла, материал труб – полипропилен, белого цвета, с установкой запорных кранов, без приобретения и установки оконечных устройств (смесителей) и подводки к ним; 
· канализация – выполнена разводка системы канализации без приобретения, установки и подключения оконечных устройств (ванна, унитаз, умывальник, мойка) и подводки к ним.
	Застройщик:

_____________/С.Ф. Агеев/   
	
	Участник долевого строительства:

_____________/_____________/


Приложение №2 

к Договору участия в долевом строительстве

№ __-__-__/1_ от «____» ___________ 201__г. 

ПЛАН ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (КВАРТИРЫ)

РАСПОЛОЖЕНИЕ КВАРТИРЫ НА ЭТАЖЕ

	Застройщик:

_____________/С.Ф. Агеев/                                       
	
	Участник долевого строительства:

_____________/_____________/


� Общая проектная площадь Квартиры является ориентировочной, согласно проектной документации Многоквартирного дома по внутреннему периметру стен Квартиры, и состоит из суммы площадей всех частей Квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в Квартире, включая площади балконов, лоджий, веранд и террас с понижающими коэффициентами.


Общая и жилая проектные площади и номер Квартиры являются условными и подлежат уточнению после выдачи уполномоченными организациями государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства или кадастровым инженером технического плана и технического паспорта на Многоквартирный дом (Квартиру).


Стороны пришли к соглашению, что существенным изменением Общей площади Квартиры является изменение Общей проектной площади Квартиры в любую сторону более чем на 5 (пять) процентов. Не являются существенными изменения проектной документации строящегося Объекта и/или Квартиры и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Объекте и (или) изменения в Квартире, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству РФ.


Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни и других помещений жилого помещения (Квартиры) может быть уменьшена или увеличена за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Квартиры, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства).


� Стороны пришли к соглашению, что описание отделки, марка (производитель) материалов и изделий, включая отопительное и иное оборудование, окна, двери, покрытия стен, потолка (далее – «Материалы») являются примерными. Застройщик имеет право использовать как указанные Материалы, так и иные сходные Материалы. Использование сходных Материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Квартиры, либо иным недостатком, делающим Квартиру непригодной для использования, и не является нарушением условий Договора.





1

