ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
От 28.03.2013г.
о проекте строительства жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями по адресу: 
Санкт-Петербург, Туристская улица, участок 7 (юго-западнее пересечения с улицей Оптиков), 
квартал 59А района СПЧ, корпус 9.
1. Информация о застройщике:

Раздел 1

Наименование застройщика

Закрытое акционерное общество «Ленстройтрест»

Место нахождения застройщика

Почтовый адрес:  191186, Россия, С-Петербург, ул. Миллионная, д.8
Юридический адрес: 191186, Россия, С-Петербург, ул. Миллионная, д.8
Режим работы

Понедельник-пятница с 9:00 до 18:00; суббота, воскресенье - выходные дни.

Раздел 2 

2.1 Государственная регистрация

Закрытое акционерное общество «Ленстройтрест» зарегистрировано решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга № 283207 от 28 июня 2002 года.
Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц ОГРН1037800043929
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе серии 78 № 006011029
ИНН 7801082329
Раздел 3

3.1 Учредители (участники) застройщика, обладающие более 5% голосов

ООО «ЛСМ - Промышленные инвестиции» - 100% голосов.

Физические лица - нет
Раздел 4

4.1 Проекты строительства многоквартирных домов или иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик – ЗАО «Ленстройтрест» в течение четырех лет (2006-2009г.)

2006 год

- жилой дом Малая Охта кв. 3, корп. 22;
- жилой дом в кв. 37а Озеро Долгое;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями и паркингом в кв. 13 ВВЖД, корп. 28;

- жилой дом с мансардой в кв. СУН 4в;

- жилой дом в кв.18 ВВЖД, корп. 63
2007 год

- жилой комплекс в г. Выборг, Западный квартал, Южный мкр Д;
- жилой комплекс Пулковское шоссе 30, литер А-Я;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: пр. Большевиков, уч. 1;

- два жилых дома по адресу: Невский район, Октябрьская наб., участок 1 (южнее дома 124, корп. 3, литер А, по Октябрьской наб.)
2008 – 2009 годы
- жилой дом со встроенными помещениями и отдельной многоэтажной автостоянкой в районе Шувалово-Озерки, кв. 9, лоты IY, Y, YII, корпус 1, 2, 3;

- жилой комплекс в г. Всеволожск, мкр «Южный» 1-3 очереди;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями и пристроенной автостоянкой по ул. Малая Десятинная;

- жилой дом со встроено-пристроенными помещениями по адресу: Приморский район, Туристская ул., участок 7 (юго-западнее пересечения с улицей Оптиков), квартал 59А района СПЧ, корпус 9.
Раздел 5

5.1 Виды лицензируемой деятельности застройщика: 
Свидетельство №0001.01-2009-7801082329-С-003 от 26.05.2011 г «О допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства»  выдано Некоммерческим партнерством "Объединение строителей Санкт-Петербурга"
Раздел 6

1) Финансовый результат Ленстройтреста за 2012 год составил 157 143 тыс. 
руб.
2) Дебиторская задолженность Ленстройтреста на 01.01.2013 составила 700 
107 тыс. руб.
3) Кредиторская  задолженность Ленстройтреста на 01.01.2013 составила 343 
795 тыс. руб.
2. Информация о проекте строительства

Раздел 1

1.1 Цель проекта строительства

Проектирование и строительство жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями по адресу: СПб, Туристская улица, участок 7 (юго-западнее пересечения с улицей Оптиков), квартал 59А района СПЧ, корпус 9.

Этапы реализации проекта строительства

Проектирование в два этапа. Строительство по двум технологическим  этапам.
1.2 Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации

Положительное заключение управления государственной экспертизы №  92-1-2010 от 23 июня 2010 года. 
Раздел 2
2.1 Разрешение на строительство

Разрешение на строительство № 78-15015520-2010  от 23 августа 2010 г. выдано на срок до 30 декабря 2012 года
Раздел 3 
3.1 Права застройщика на земельный участок

Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00/3К-03754 (17) 16 мая 2006 г. 

Доп. соглашение № 1 от 30 июля 2009 г. к Договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00-3К-03754 (17) 16 мая 2006 г.

Доп. соглашение  от 18.08.09 к Договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00-3К-03754 (17) 16 мая 2006 г.

Доп. соглашение №3 от 12 августа 2010 г. к Договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00-3К-03754 (17) 16 мая 2006 г.
Доп. соглашение №4 от 10 ноября 2011 г. к Договору аренды земельного участка на инвестиционных условиях № 00-3К-03754 (17) 16 мая 2006 г.
Кадастровый номер земельного участка 78:4159Б:23
3.1.1 Границы и площадь земельного участка

Адрес земельного участка: СПб, Туристская улица, участок 7 (юго-западнее пересечения с улицей Оптиков), квартал 59А района СПЧ, корпус 9.
Площадь земельного участка: 1,36 га
3.2 Элементы благоустройства: 
Подъезды к жилому дому осуществляются с Жилой улицы №3, со стороны двора и внутриквартальных проездов. 
Для хранения автотранспорта предусмотрена встроенно-пристроенная к жилому дому подземная стоянка на 92 машино-места, открытые машино-места на 14 мест. 

Кровля подземной стоянки запроектирована эксплуатируемой и с благоустройством, на ней размещены площадки для отдыха и игровая для детей, подъезды и проходы к лестничным клеткам жилого дома.  На юге участка застройки размещается площадка для прогулок и отдыха, с гравийной засыпкой и озеленением. Подъезды к зданию заасфальтированы. Проходы и подходы к зданию выполнены мощением тротуарной плиткой. На газонах предусматривается посадка кустарников и деревьев. Площадки отдыха оборудуются игровыми комплексами и малыми архитектурными формами по каталогу «КСИЛ». В южной части дворовой территории размещена хозяйственная площадка для негабаритных отходов.
Раздел 4
4.1 Местоположение создаваемого дома и его описание.
Квартал 59А СПЧ расположен в основном на намывной территории и ограничен: с запада кварталом 59Б и жилой улицей № 3, с северо-востока ул. Оптиков и кварталом 59АБ, с востока Туристской улицей и кварталом 58, с юга магистралью №26 – Мебельная улица. Центральная часть квартала 59А представляет собой внутриквартальное пространство с размещением 2-х детских садов и школы со спортивным ядром. Участок №7, отведенный под строительство жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями корпус 9, расположен на Жилой улице №3 и ограничен с трех сторон проектируемой застройкой  квартала. 
В подвальном помещении размещаются помещения инженерного назначения:

кабельные, водомерные узлы, тепловые центры, насосная, узлы ввода водопотребления.

Во внутридворовом пространстве жилого дома со стороны квартала размещена встроенно-пристроенная к жилому дому подземная автостоянка на 92 машино-места. На первом этаже жилого дома размещены встроенные помещения:

- в секции 1-2 - молочно-раздаточный пункт, кафе-мороженое на 25 мест, встроенное кафе на 20 мест; 
- в секциях 3, 4, 5, 6 – офисы, ТСЖ и диспетчерская. 
Раздел 5

5.1 Количество в составе строящегося дома самостоятельных частей (квартир, гаражей, иных объектов недвижимости):
Общее число квартир – 392, в том числе:
1 комнатные – 152;
2 комнатные – 134;
3 комнатные – 106;
4 комнатные -  нет;
Встроенные помещения – офисы, два кафе, молочно-раздаточный пункт.
5.2 Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.

Характеристики квартир:

1 комнатные    -  от 43,60 кв. м –  до  65,15 кв. м

2 комнатные    -  от 60,87 кв. м –  до  79,50 кв. м
3 комнатные    -  от 86,50 кв. м –  до 108,75 кв. м
4 комнатные    -  нет 
Встроенные помещения -  от 95,70 кв. м –  до 147,85 кв. м
Квартиры и встроенные помещения без отделки.

Раздел 6

6.1 Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

Функциональное назначение нежилых помещений на первом этаже жилого дома:

(офисы, кафе и т.п.) – имеются в секции 1-2, а именно:

- молочно-раздаточный пункт, кафе-мороженое на 25 мест, встроенное кафе на 20 мест; 
- в секциях 3, 4, 5, 6 – офисы, ТСЖ и диспетчерская.
Раздел 7

7.1 Состав общего имущества в доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:
Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, лифтовые холлы, коридоры, технические этажи, (чердаки), техническое подполье, в которых имеются инженерные коммуникации, крыши, ограждающие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

Раздел 8

8.1 Предполагаемый срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию:

31 декабря  2012 г.
8.2 Органы государственной власти, местного самоуправления и организации, представители которых принимают участие в приемке дома:

8.2.1 Служба государственного строительного надзора
8.2.2 Администрация  Приморского района

8.2.3 Застройщик – ЗАО «Ленстройтрест»
8.2.4 Эксплуатирующая организация - ТСЖ
8.2.5 Генеральный подрядчик – ЗАО «Ленстройтрест» 
8.2.6 Генеральный проектировщик – ЗАО «ЛенНИИпроект»
Раздел 9

9.1 Меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства:

Страхование имущества и ответственности при проведении строительно-монтажных работ в соответствии с договором страхования № 540-78-000068-11 от 29 декабря 2010 г. (страховщик – «КИТ Финанс страхование» ОАО).
9.2 Планируемая стоимость строительства:
Сметная стоимость строительства объекта  – 1 175 564 тыс. руб., в том числе:

· сумма кредитных средств – 550 000 000 рублей;

· сумма денежных средств участников долевого строительства – 172 630 000 рублей;

· сумма средств Застройщика – 452 934 000 рублей. 

Раздел 10

10.1 Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

ЗАО «Ленстройтрест»
ЗАО «ГССК»
СПб Электрические сети ОАО

ГУП ТЭК

Водоканал СПб ГУП

ООО «Дорстрой»
ОАО «Управление механизации – 260»
Строительный трест № 28
Раздел 11

11.1 Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика:

Собственные средства.
Залог в порядке, предусмотренном Федеральным  законом № 214 от  30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»
Раздел 12

12.1 Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Заемные средства банка:

Банк-кредитор – Открытое акционерное общество «Сбербанк России»;

Договор об открытии невозобновляемой кредитной линии № 0162-3-106810 от 29 декабря 2010 г.;

Лимит кредитования – 550 000 тыс. руб.;
Срок кредитования – 44 месяца;
Обеспечение по кредиту – имущественные права на часть площадей строящегося объекта, поручительства третьих лиц. 
Генеральный директор ЗАО «Ленстройтрест»                                               
 А.Н. Лелин
