ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 
на строительство жилых домов (2 корпуса)

по адресу:Ленинградская обл., Выборгский район, МО «город Выборг», г. Выборг, в части квартала ограниченной улицами 2-ая Южная, ул. Сборная, ул. Физкультурная 
и пр. Победы
	№ п/п
	
	

	1. Информация о Застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование (наименование)
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированная транспортная колонна «Купава»

(сокращенное фирменное наименование ООО «СТК «Купава»)

	
	Место нахождения
	Юридический и фактический (почтовый) адрес: 

194292, г. Санкт-Петербург, 5-й Верхний пер., д.1, корп.5, литера А.

	
	Режим работы
	понедельник - пятница с 09.00-18.00; суббота, воскресенье – выходные дни. 

	1.2.
	Государственная регистрация 
	Государственная регистрация произведена Регистрационной палатой Администрации Санкт-Петербурга 25 июня 1998г. № 70391

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года серия 78 003473928 от 19декабря 2002 года за основным государственным регистрационным номером 1027808006291, выдано Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Фрунзенскому району Санкт-Петербурга.

Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе серия 78 № 007272340 от 06.02.2009г. о присвоении ИНН 7816130222 КПП 780201001

	1.3.
	участники застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица
	ФИО физического лица - учредителя (участника)
	Процент голосов, которым обладает учредитель (участ.) в органе управления 

	
	
	Единач Юрий Иванович
	100

	1.4.
	Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
	Место нахождения объекта недвижимости
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией
	Фактический срок ввода  в эксплуатацию

	
	
	нет
	--

	--

	1.5.


	Вид лицензируемой деятельности, номер и срок действия лицензии, орган, выдавший лицензию 
	Деятельность не лицензируется

	1.6.
	Финансовый результат текущего года 
	Финансовый результат по итогам II квартала 2012г.: 

6701,00 тыс. руб. 

	
	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Кредиторская задолженность по итогам II квартала 2012г.: 

149846,00 тыс. руб.

	
	Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Дебиторская задолженность по итогам II квартала 2012г.: 

11362,00 тыс. руб.


	2. Информация о проекте строительства



	2.1.
	Цель проекта строительства
	Строительство жилых домов: корпус-1 (9-10 этажный), корпус-2 (10-11 этажный).

	
	Этапы и сроки  реализации проекта строительства
	22.08.2012 – 22.07.2013г.

	
	Результат государственной экспертизы проектной документации 
	Положительное заключение государственной экспертизы № 47-1-4-0334-12, выданное Государственным Автономным Учреждением «Управление государственной экспертизы Ленинградской области» 13 августа 2012г.

	2.2.
	Разрешение на строительство
	RU 47505101 – 0049-2012, выдано Комитетом по управлению муниципальным имуществом и градостроительству Администрации муниципального образования «Выборгский район» Ленинградской области 22 августа 2012г.

	2.3.
	Права застройщика на земельный участок
	Договор аренды № 6000/4к-11 земельного участка от 19.09.2011г. (дата государственной регистрации 31.10.2011 за № 47-47-15/084/2011-140)

	
	Собственник земельного участка
	Муниципальное образование «Выборгский район» Ленинградской области

	
	Кадастровый номер земельного участка
	47:01:0108002:59


	
	Площадь земельного участка
	13 203 м2


	
	Элементы благоустройства
	Согласно проекта элементами благоустройства являются: тротуары, проезды, пешеходные проходы, скамейки, деревья, зелёные насаждения, две автостоянки на 40 и 28 машиномест, а так же площадки: для игр детей, отдыха взрослого населения и хозяйственная площадка.

	2.4.
	Местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Ленинградская обл., Выборгский район, МО «Город Выборг», г.Выборг, в части квартала ограниченной улицами 2-ая Южная, ул.Сборная, ул. Физкультурная и пр. Победы.
Участок находится в жилой зоне среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов, расположенных на территории исторически сложившихся районов центральной части города Выборга, с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанные с проживанием граждан, а так же объектов инженерной инфраструктуры. С южной стороны застраиваемого участка находится транспортная магистраль городского значения. С северо-западной стороны, вдоль улицы Физкультурная к участку примыкает Центральный парк культуры и отдыха им. Калинина.


	
	Описание строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Проектируемый жилой комплекс состоит из 2-х многоквартирных разноэтажных жилых домов из сборных железобетонных изделий. Жилые корпуса представляют собой: рядовой корпус 1 – двухсекционный и угловой корпус 2 – трехсекционный. Входы в жилые дома расположены с западного направления со стороны ул. Физкультурная. 
Корпус 1: Многоквартирный, двухсекционный жилой дом с количеством этажей 10 из них 8 жилых (секция в осях «1-2» м/о «А-Б») и 9 этажей из них 7 жилых (секция в осях «2-3» м/о «А-Б»), цокольный этаж и теплый чердак. Здание имеет прямоугольную форму. На этажах с 1-го по 8 (секция м/о 1-2) и по 7 этажи (секция м/о 2-3) запроектированы жилые квартиры. Начиная с 2-го этажа, в квартирах предусмотрены лоджии и балконы.
Корпус 2: Многоквартирный трехссекционный жилой дом имеет «Г»-образную конфигурацию. Секция в осях «Д-Г» м/о «1-3» и секция в осях «4-5» м/о «А-Б» прямоугольной формы с количеством этажей 10 из них 8 жилых, цокольный этажи теплый технический чердак. Секция в осях «Г-А» м/о «1-4» угловая, с количеством этажей 11 из них 9 жилых, цокольный этаж и теплый технический чердак. На этажах с 1-го по 8 (в прямоугольных секциях) и по 9 этажи (угловая секция) запроектированы жилые квартиры. Начиная с 2-го этажа, в квартирах предусмотрены лоджии и балконы.
Площадь застройки всего–  1960м2

	2.5.


	Количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости)
	Корпус 1:

количество квартир – 59, в т.ч.:

· 2-комнатных –30;

· 3-комнатных –29;
- общая площадь здания – 5323,9 м2;
- общая площадь квартир  - 3902,3 м2;
- жилая площадь квартир – 2116,6 м2;
- строительный объём: 17716,0 м3
Корпус 2:

количество квартир – 100, в т.ч.:

· 1-комнатных – 9
· 2-комнатных – 32
· 3-комнатных – 52
· 4- комнатных – 7
- общая площадь здания – 9181,8 м2;
- общая площадь квартир –6770,1 м2;
- жилая площадь квартир – 3701,4 м2;
- строительный объём– 30679,0 м3

	
	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей
	Кол-во комнат
	Кол-во квартир
	Общая площадь квартиры, м2

	
	
	
	
	от
	до

	
	
	1
	9
	34,0
	35,7

	
	
	2
	62
	52,6
	65,6

	
	
	3
	81
	74,4
	85,5

	
	
	4
	7
	96,0
	96,0

	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является многоквартирный дом
	нежилые помещения в многоквартирном доме, не входящие в состав общего имущества многоквартирного дома – не запроектированы.

	2.7.
	Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, накотором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на вышеуказанном земельном участке.

	2.8.
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	22 июля 2013г.

	
	Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в эксплуатацию
	Комитет по управлению муниципальным имуществом и градостроительству Администрации муниципального образования «Выборгский район» Ленинградской области.

	2.9.
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства
	Финансовые риски сведены к минимуму за счет использования различных источников финансирования и их комбинации. Учтены конъюнктурные риски, свойственные проектам с подобным сроком реализации, и связанные с колебанием спроса и себестоимости. Проект имеет достаточный запас для обеспечения положительной рентабельности. Текущая ликвидность обеспечивается, как указано выше, за счёт возможности комбинирования источников финансирования. Для снижения неучтённых рисков на всех направлениях реализации проекта (выбора подрядных организаций, выполнения работ, реализации комплекса маркетинга, организации и принятия важных решений) в компании выстроена система контроля качества по управлению бизнес-процессами. 

	
	Меры по добровольному страхованию застройщиком  возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства
	Страхование не осуществлялось

	2.9.1.
	Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома 
	556 095 525,91 руб.;



	2.10.
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Договор генерального подряда на разработку проектной документации с ООО «КВС»

Договор генподряда с ООО «ГК ИнвестФорум»

	2.11.

	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	Залог в порядке, предусмотренном статьями 13 - 15 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ;


	2.12.
	Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров
	отсутствуют


Генеральный директор Ю.И. Единач
10 октября 2012г.
